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Manglende tildeekning

i byggeprocessen gger
risikoen for senere skim-
melvaekst.

Skimmelvaekst i bygnings-
del efter kraftig opfugtning.

Erfaringsformidling

Planlaeg byggeprocessen - undga fugt

Nutidens byggeri er praeget af stram gko-
nomi og korte byggetider samt et vaeld af
konstruktionsmuligheder og materiale-
valg. Bygherren har fokus pa byggeriets
gkonomi, arkitektur, stgrrelse, funktion
og tidsplan. Alle disse forhold er natur-
ligvis vigtige, men urealistiske krav og
forventninger til bl.a. byggetiden kan fgre
til fugtskader som fglge af utilstrakkelig
affugtning og uhensigtsmaessig logistik

i byggeforlgbet. | vaerste tilfeelde kan
sadanne skader fgre til vaekst af skimmel-
svamp pa eller i diverse konstruktioner.

Problem: Fugt fra byggeprocessen

| Bygningsreglement 2008 findes en be-
stemmelse om, at bygningskonstruktioner
og materialer ikke m& have et fugtindhold,
der ved indflytning medfgrer risiko for
skimmelvaekst. Bestemmelsen skal skaerpe
opmarksomheden hos byggeriets parter
for at undgd og minimere fugtskader i
savel nybyggeriet som ved bygningsreno-
veringer.
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Trods gode hensigter er denne skadetype
fortsat et stort problem, men et problem

der kan lgses eller reduceres ved en god

planleegning allerede pa tegnebreettet.

Byggeriets planlaegning

Hvis der ikke taenkes i fugtrisiko, nar plan-
lzegningen af byggeriet startes, kan det fa
stor betydning for gkonomien og bygge-
tiden. Mulighederne for at sendre pa byg-
geriet sent i planleegningsprocessen og i
byggeprocessen er stort set ikke til stede,
nar man samtidig skal overholde stramme
gkonomiske rammer. De projekterende
ber derfor rette fokus pa de fugttekniske
forhold i et byggeprojekt. Hvis de ikke selv
har kompetencen, bgr et byggeprojekt
folges af en radgivende fugttekniker, som
ved, hvilke risikofaktorer de enkelte kon-
struktionslgsninger er behaeftet med.

Pa projektstadiet mangler der alt for ofte
stillingtagen til de sveere lgsningsdetaljer,
f.eks. hvor dampspzaerren skal placeres
ved samlinger i det lette elementbyggeri,
og hvordan dampspaerren skal ggres teaet
i hjgrnesamlinger. Oftest bliver det hand-
vaerkeren, der skal lgse dette projekterings-
problem pa byggepladsen. Med en efter-
folgende indvendig pladebeklaedning
opdages et evt. svigt fgrst lang tid efter
byggeriet er taget i anvendelse. Skaderne
kan pa dette tidspunkt vaere sa store, at
saerdeles omfattende tiltag vil veere ngd-
vendige. Der kan veere rad- og svampe-
angreb eller skimmelsvampeproblemer.

Heloverdzakning

Isaer facade- og tagkassetter af lette orga-
niske materialer stiller skarpede krav til
byggelogistikken, da materialerne er mere
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fugtfglsomme end beton og tegl. Det bgr
anbefales, at byggerier med sddanne
materialer opfgres under heloverdaekning.
Argumentet for at fravaelge heloverdaek-
ning er gkonomien, men det er langt fra
sikkert, at det holder, nar der ses pa de
samlede omkostninger.

En overdaekning giver fglgende fordele:

e Kortere byggetider - ingen problemer
med vejrlig og bedre arbejdsklima for
hdndveerkerne

e Feerre fugtskader

e (Jget fleksibilitet - indvendige arbejder
kan pabegyndes, fgr klimaskarmen er
teet

Byggelogistikken er vigtig i forhold til fugt.
Under byggeprocessen viser det sig ofte,
at der i planleegningen ikke er afsat tid til
eventuelle forsinkelser. lkke sjeeldent sker
det, at der indvendigt monteres lette vaegge
inden tagdaekningen er afsluttet, hvilket
giver stor risiko for fugtskade. Ligeledes
kan manglende strimling af tagkassetter,
manglende afskeermning af lette facade-
partier og manglende korrekt afslutning
af teknisk sveere detaljer i klimaskarmen
fore til fugtskader.

| starre byggerier er der eksempler p3,
at séddanne forhold har medfgrt omkost-
ninger i millionklassen, som kunne have
vaeret sparet, hvis der var teenkt fugt ind
i byggeprojektet fra starten.

Ogsa byggeledelsen skal have fokus pa
fugt. Tilsynet skal kunne gennemskue de
forskellige fugttekniske risikofaktorer
under opf@relsen, herunder oplagring af
materialer og tidsfglgen for udfgrelsen af

arbejder med fugtfglsomme bygningsdele.

Anbefalinger

Fugtproblemer i byggeriet kan forebygges

hvis:

e Tidsplanen er realistisk

e Fugt teenkes ind i byggeprocessen fra
starten

* Robuste fugttekniske konstruktions-
lgsninger veelges

e Svere detaljer er lgst pa tegnebreettet

e Heloverdaekning af byggeriet etableres

e Materialer holdes tgrre pa byggeplads
og under transport

Erfa3

De vanskelige klimatiske
forhold i Danmark ggr,

at de fugttekniske forhold
bgr priorioriteres hgijt i
byggeprocessen.

Bygningsreglement 2008
Bestemmelse 4.1.6
om fugtindhold



SBi-anvisning 224,
Fugt i bygninger

Byg Erfabladene
SfB (13) 07 10 30
SfB (19) 01 1219

Erfaringsformidling

Skalmure med let bagvaegskonstruktion

Skalmure med lette konstruktioner som
barende og stabiliserende system i faca-
den ses med stadigt stigende hyppighed

i byggeriet. Metoden vaelges, fordi den
giver mulighed for at overholde Bygnings-
reglementets isoleringskrav samtidig
med, at murvaerkets gode vedligeholdel-
ses- og levetidsmaessige kvaliteter ud-
nyttes. Bagvagskonstruktionerne kan
enten vare trae eller stal, opbygget pa
stedet eller elementer produceret pa
fabrik.

Bagvaegskonstruktion i lette materialer.
Sokkelpap er placeret pd udvendig side
af vindspaerren, hvilket er et svigt.

Erfa 4

Ikke ukendt byggeskik

Skalmure med let bagveegskonstruktion er
ikke en ny byggeskik. Allerede i slutningen
af 1950’erne blev denne byggeskik taget i
anvendelse, og der findes mange velfunge-
rende skalmurede huse med en bagvaegs-
konstruktion af treeskelet med afstivende
plader. Disse huse vil antagelig kunne opna
en tilfredsstillende levetid, isaer hvis der
foretages en tidssvarende efterisolering
med ngdvendig hensyntagen til opbygnin-
gen. Spgrgsmalet er, om det samme vil
veere tilfaeldet med de huse, der bygges nu
med let bagvaegskonstruktion.

Nye udfordringer, nye krav

Materialer og byggemetoder har andret

sig, og udfordringerne for de projekterende

og udfgrende er blevet stgrre. Betingelser-

ne for at opna acceptable levetider for hu-

sene er blevet vanskeligere pa grund af:

e Kravet om niveaufri adgang

¢ Anvendelsen af mere fugtfglsomme
materialer til vindspaerre kombineret
med bygninger uden tagudhang

e Stgrre isoleringstykkelse og deraf
folgende iskolde og vade skalmure
i en stor del af aret

e Mindre egnede byggegrunde - mere
fugtige omrader, moser og enge - og
desveerre en tendens til at undlade
ngdvendigt omfangsdreen og effektiv
bortledning af regnvand ved husene,
kombineret med klimaaendringer, som
vil medfgre kraftigere regn og blaest.

SBi-anvisning 224

SBi-anvisning 224, Fugt i bygninger, be-
skriver konstruktionen, uden dog at stille
mere specifikke krav til bla. afstand mel-
lem formur og bagveegskonstruktion eller



krav til materialevalg. Det naevnes, at der
bar vaere et hulrum, "fx 20mm bredt” mel-
lem bagside skalmur og let konstruktion,
og det anbefales at anbringe en mineral-
uldsplade uden pa vindspaerren for at be-
skytte denne.

Afstanden mellem formur og bagvaegskon-
struktion pa 20mm er en klar forringelse

i forhold til SBI-anvisning 198, Smahuse,
som foreskriver en afstand pa 50mm, nar
bagveeggen indeholder fugtfalsomme ma-
terialer. Det er mere eller mindre op til den
enkelte radgivers eller entreprengrs dgm-
mekraft og erfaring, nar detaljerne i opbyg-
ningen skal besluttes.

Fugtproblemer ved niveaufri adgang

Det siger sig selv, at der stilles stgrre krav
til fugtsikring af en bygning, hvor den bae-
rende konstruktion bestar af fugtfelsomme
materialer. | den sammenhaeng er kravet
til niveaufri adgang af stor betydning. Det
har desveerre vist sig, at dette kravi mange
tilfaelde tilgodeses ved, at husene placeres

lavere i terranet, end det hidtil har veeret
kutyme og god byggeskik. De fugtfglsom-
me materialer mé forventes at have kort
levetid, nar de udsettes for fugtbelastning
i forbindelse med, at det omgivende terraen
befinder sig i en mere eller mindre fugt-
meettet tilstand.

Selve skalmuren (eller den lette facade-
beklaedning) bliver i mange tilfeelde sikret
mod opfugtning nedefra, ved at denne byg-
ningsdel lgftes op over terraen ved hjzelp

af en pabygning pa soklen, men bagmuren
- tung eller let - befinder sig ofte i niveau
med eller under det omgivende terraen.
Dette til trods for, at SBI- anvisning 224
(fig. 62) angiver en afstand pa min. 150mm
fra terraen til overside terreendaek. En hjzelp
til at sikre, at fugten holdes vaek fra kon-
struktionen kan veere at etablere en sakaldt
voldgravslgsning, hvor terreenet senkes
langs med ydervaeggen i en rende. Dette er
beskrevet naermere i BYG-ERFA bladene
SfB(13)07 10 30 0gSfB (19) 01 12 19, samt i
SBi-anvisning 224.

Erfa

Opmuring af skalmur pa
let bagvaegskonstruktion.

fortsaettes naeste side



Kritiske forhold i udfgrelsen

Den lette bagveegskonstruktion stiller store
krav til udfgrelsen af murpap og diverse
membraner, som skal sikre konstruktionen
mod opfugtning. Udfgrelse af murpappen
er en vanskelig operation, som ofte udfgres
med svigt.

| forbindelse med leengerevarende perioder
med fugtigt vejr kan der ske opfugtning af
bagvaeggen, hvis skalmuren er gennem-
vad, og der ikke er nok afstand mellem
skalmur og bagveegskonstruktion. Byg-
ningsreglementets skarpede isolerings-
krav medfgrer desuden, at skalmuren vil
vaere iskold og dermed gennemvad en
stgrre del af &ret end fgrhen, hvor varme-
tab fra bygningen fremmede udtgrring af
sten og fuger.

Den yderste del af den lette bagvaegskon-
struktion kan besta af vindgips, vindpap,
diffussionsabne vindspaerrer eller trae-
baserede plader. Disse fugtfglsomme
materialer stiller skaerpede krav til skal-
murens udfgrelse, og det er spgrgsmalet,
om anvisningens forslag til afstand mellem
formur og bagvaeg pa 20mm er tilstraekke-
ligt til at sikre bygbarheden.

Det er vanskeligt at mure forskriftsmaessigt, Det er Byggeskadefondens opfattelse, at
nar pladsen er snaver mellem skalmuren og en afstand p& 20mm mellem bagside for-
den lette bagveeg. mur og bagvaegselement er for lille, og det

ber overvejes at gge afstanden mellem for-
mur og bagvaeg. Dette vil desuden medfgre
stgrre leengde pd murbinderne, og dermed
bedre mulighed for at optage temperatur-
betingede bevaegelser og undga revner i
skalmuren.

Erfa 6
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En ikke bygbar lgsning

med begranset levetid

Nar der foretages en totalgkonomisk vur-
dering af bygningsdelen, bgr det overvejes,
om en let bagvaegskonstruktion kan for-
ventes at have samme levetid som en tung,
ikke mindst i lyset af, hvordan den aktuelle
byggegrunds fald-, jordbunds- og draenfor-
hold er.

Alt i alt er der efter vores opfattelse tale
om en risikobehaeftet og usikker konstruk-
tion, som ikke er bygbar. Derfor kraeves
skaerpet opmaerksomhed savel i projekte-
ringsfasen som under udfgrelsen, frem til
det tidspunkt, hvor haven anlaegges, og det
endelige niveau for det omgivende terraen
besluttes.

S

bagvaegskonstruktion, hvilket
er for lidt. Afstanden skal vaere
minimum 50mm.

Anbefalinger til projekteringen
| projektfasen skal fglgende forhold over-
vejes, og de ngdvendige ydelser skal ind i

beskrivelse og projekt, sa de kan prisseet-
tes i forbindelse med udbuddet:

Afstanden mellem bagside formur og
vindspaerre skal veere stor nok til, at der
er plads til fingrene under opmuring
Mgrtelrester skal fjernes mellem
skalmurens bagside og vindspeerre, sa
der ikke forekommer fugtbroer. Er det
overhovedet muligt?

Det er veesentligt, at der mures med
fyldte fuger. Er det muligt, nar der ikke
er plads til mgrtelpglser pa bagsiden?
Bagvaegskonstruktionen skal sikres
mod opfugtning i byggeperioden.
Tidsplanen skal indrettes efter, at bag-
vaegselementerne ikke kan tale at sta
uafdaekket.

Det skal overvejes at udbyde med hel-
overdakning for at undgd/minimere
problemer med skimmel i bagveeggen
efterfglgende.

Erfa 7



BYG-ERFA blad
SfB (31) 98 03 25

Boligbyggeri med store
glaspartier i facaderne.

En sarbar lgsning i bade
opfgrelses- og driftsfasen.

Erfaringsformidling

Store termoruder - en sarbar lgsning

| takt med Bygningsreglementets ggede
krav til varmeisolering af ydervagge og
et generelt gnske om lyse, abne boliger
med store glasarealer i facaden, har der
varet flere eksempler pa mindre heldige
lgsninger med facader af klimaglas. Det
har medfgrt mange problemer, da de sto-
re termoruder er sarbare savel ved mon-
tagen som i brugsfasen. Problemerne
medfgrer kort levetid for termoruderne.

Komplekse problemer

Montering af store, tunge termoruder er
en vanskelig byggeteknisk udfordring.
Kombinationen af vanskeligt handterbare
termoruder, evt. kantskader, slappe ram-
mer og karme og slappe tilstedende kon-
struktioner indebaerer stor sandsynlighed
for skader. | denne type byggeri ses ofte,

at en stor del af ruderne revner og skal

Erfa 8

skiftes ud kort efter afleveringen. Proble-
mernes kompleksitet medfgrer, at det ofte
er vanskeligt at placere ansvaret, nar der
opstar skader.

Der har fx veeret problemer med:

e Udbgjning af karme og rammer som
folge af underdimensionering eller for-
kert opklodsning af karme.

¢ Mangelfuld montage af karme i tilstg-
dende ydervaegge og slaphed i den
konstruktion, som karmen skal fast-
ggres .

e Mangelfuld montage af selve termo-
ruden, herunder opklodsning af termo-
ruden i rammen/karmen. Det ses ofte,
at opklodsningsbrikkerne forskubber
sig, sa de ikke understgtter begge/alle
tre glaslag.

¢ Disponering af bygningen medfgrer




Termiske brud kan starte i
glaskantens svageste punkt,
fx hvor der er kantskader.

varme- og skyggeforhold, som kan
give termiske brud i termoruderne.

e Kantskader pa termoruderne, som
gger sandsynligheden for, at der op-
star termiske brud.

Termiske brud

Termiske brud opstar, nar der er indre

spandinger i glasset i forbindelse med,

at glassets midterfelt opvarmes, og der

opstar temperaturforskelle mellem mid-

terfelt og randfelter. BYG-ERFA blad SfB

(31) 98 03 25 omhandler termiske brud i

glas, og heraf fremgar det, at sandsynlig-

heden for termiske brud er til stede, nar:

e vinduet vender mod syd og vest, hvor
glasset opvarmes mest,

» slagskygger pa glasset fra f.eks. altan-
gange, markiser, dybe vinduesfalse og
udhang straekker sig mere end ca. 100
mm ind pa glasset regnet fra kanten.
Slagskygger kan forarsage tempera-
turforskelle i glasset og dermed ogsé
termiske spaendinger,

e radiatorer er placeret uhensigtsmaes-
sig, sa glasset opvarmes uensartet,

e glasset hzlder, idet solens indfalds-
vinkel har betydning for effekten af
solstralingen. Ved vinkelret indstraling
er effekten stgrst,

e farvet glas, péklaebet solfilm eller
persienner er anbragt pa indersiden af

ellerinde i en termorude og dermed
giver en forhgjet glastemperatur,

e der opstar spaendinger i glasset ved
utilstreekkeligt varmeisolerede vindu-
esfalse.

Forebyggelse

Problemerne med slagskygger lgses ved,
at der konstruktivt tages hgjde for skygge
pé glasfladerne. Desuden skal det sikres,
at glasset skal veere fri for skader pé kan-
terne, og at der er udfgrt en forskrifts-
maessig isolering af vinduesfalsene. Ved at
anvende haerdet eller varmeforstaerket
glas opnas desuden, at glasset kan tale
meget hgje temperaturforskelle, uden at
der sker skade.

Husk totalgkonomi ved valg af glas

| bebyggelser, hvor andelen af glas i faca-
den er stor - mere end 90 % af facaden
kan besta af glas - er levetiden pa glasset
af stor betydning for totalgkonomien.
Overvejelser i retning af hgjere anleegsud-
gifter ved indkgb af haerdet eller varmefor-
steerket glas vurderes at ville medfgre sa-
vel stgrre sikkerhed mod kantskader og
lignende i forbindelse med anlaeg og leen-
gere levetid pa termoruderne generelt.

En totalgkonomisk beregning vil sandsyn-
ligvis dokumentere, at der kan hentes
besparelser ved en hgjere anlaeegsudgift.

Erfa 9




Erfaringsformidling

Vinduespartier af hardt trae

/Edle traesorter som mahogni og teak har
i en periode vaeret anvendt til produktion
af vinduer og dgre. Der har dels veeret
tale om et modefaenomen, dels et gnske
om at mindske vedligeholdelsesudgifter-
ne - affgdt af lovkravet om totalgkono-
misk vurdering i forbindelse med anlaeg.
| denne sag har der vist sig at vaere en
ubrudt linie af svigt, nar det drejer sig om
kontrol af produktion, projektgranskning
samt disponering af driften.
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En skadesag med vinduer af jatoba trae
Byggeskadefonden har i 2009 modtaget en
skadeanmeldelse, hvor det anmeldte for-
hold er vinduer og dgre i et etagebyggeri,
hvor vinduerne er produceret af traesorten
jatoba. Vinduespartierne er anmeldt pa
grund af store problemer med, at jatoba-
traeet revner og flaekker, og elementerne
vrider og krummer sig, hvilket giver traek-
gener og andre funktionsproblemer.

Treesorten er netop valgt, fordi bygherren

i sit byggeprogram har stillet krav om, at
udgiften til vedligeholdelse og de dermed
forbundne stilladsudgifter skulle minime-
res. Der foreligger en drift- og vedligehold-
elsesvejledning pa byggeriet, hvor det klart
og tydeligt star, at vindueselementerne
ikke skal overfladebehandles. Tilstanden
pa vinduer og dgre efter ca. 10 &r mere end
antyder, at dette har veeret darlig vejledning.

Forkerte disponeringer
Byggeskadefonden vurderer, at der i denne
sag er sket en raekke fejl pa forskellige
niveauer i forbindelse med disponering,
projektering, udbud, produktion og radgiv-
ning om drift, som tilsammen har medfgrt,
at levetiden pa vindueselementerne er op-
brugt efter kun 10 ar, og i den tid har det
vaeret ngdvendigt at foretage omfattende
forbedringer for at forhindre fglgeskader.
Glaslister er blevet udskiftet fra trze til alu-
lister, og lukkebeslagene er blevet udskif-
tet/suppleret.

Byggeri med vinduer og dgre udfgrt i jatobatrae
- og med udsat beliggenhed.

Erfa 10
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Disponering af facaderne med hgje, slanke
elementer med spinkle rammer og karme
vurderes ikke at vaere forenelig med valget
af treevinduer. Vindueselementerne er pro-
duceret af en DVC (Dansk Vindues Certifi-
cering)-omfattet producent og elementer-
ne er DVC'markede, men formatet pa vin-
dueselementerne overholder ikke anbefa-
lingerne i Vinduesindustriens Tekniske
Bestemmelser med hensyn til de enkelte
rammers hgjde i forhold til bredden. |
modstrid med bestemmelserne er der ikke
stillet seerlige krav til sikring af rammernes
stabilitet, til trods for at bestemmelserne
er fraveget.

Anvendelse af mahognitrae

Treesorten jatoba er en mahogniart, som
stammer fra Mellemamerika, og som er
velegnet til udendgrs placering med stor
vandbelastning. Treeet har stor densitet,
er velegnet til konstruktionstrae og er eks-
tremt modstandsdygtigt overfor rad- og
svampeangreb. Jatoba er vanskelig at be-
arbejde, da den er meget hard, og spgrgs-
malet er, om traesorten generelt er veleg-
net til vinduesproduktion.

Jatobatraeet, som er anvendt i denne sag,
vrider og krummer sig, hvilket til en vis
grad er forventeligt af traesorten, men efter
fondens opfattelse er der desuden tale om
forkert handtering og mangelfuld sortering
af traeet i forbindelse med produktionen,
idet der i mange tilfaelde kan iagttages for
stor arehaldning pa traeet. Vinduesindu-

Vinduespartiet har slaet sig
og, der er sandsynlighed for
fugtindtreengen.

striens Tekniske Bestemmelser foreskri-
ver, at der maximalt ma vaere en fiber-
heldning pa 1:10. Dette er ikke altid over-
holdt, og desuden er trae med vindridser
og revner ikke frasorteret.

Krav til vedligeholdelse

Endelig er der spgrgsmalet om vedligehol-
delse af vinduerne. Vinduerne er leveret
som vaerende vedligeholdelesfrie, og dette
ma betegnes som vildledning og i modstrid
med DVC's Tekniske bestemmelser og al-
men viden om, hvordan tree vedligeholdes.
Forskrifterne for behandling af hardt tree
lyder pa grundingsolie efter et halvt ar og

m— I.

overfladebehandling med olie en gang om
aret for at modvirke vandoptagelse i treeet.
Stilladsudgifterne til denne vedligeholdel-

se er hgje. .
Vinduestrzeet er flaekket.

Dansk Vindues Certificering

Dansk Vindues Certificering er et uafhaengigt organ, der
foretager kontrol hos tilsluttede vinduesproducenter i henhold
til Vinduesindustriens Tekniske Bestemmelser. Disse bestem-
melser er "danske bestemmelser”, men de stiller pd mange
omrader krav til materialer, udfgrelse og funktion, der er base-
ret pa europaeiske standarder. | henhold til EU’s udbudsregler
ma der ved beskrivelse og udbud af vinduer og dgre ikke stilles
krav om, at en vinduesproducent skal vaere DVC-godkendt, men
det er tilladt - og meget vigtigt - at kraeve, at Vinduesindustriens
Tekniske Bestemmelser bliver overholdt.

Dansk Vindues Certificering
www.dvc-vinduer.dk

Erfa 11




Erfaringsformidling

Ombyggede xldre erhvervsbygninger

En del af de byggerier, der omfattes af
fonden, er &ldre byggerier, som ikke tid-
ligere har vaeret anvendt til boligformal.
Bygningerne, som i bade arkitektonisk
og byggeteknisk henseende kan vaere af
meget svingende kvalitet og alder, om-
bygges nu til boligformal og indrettes til
nutidige boliger, som skal overholde det
geldende bygningsreglement, SBi-anvis-
ninger og geldende standarder.

Samfundet er i forandring og byen skifter
karakter. Tidligere tiders blandede omra-
der med bolig og industri aflgses af rene
boligomrader, fordi de gkonomiske kon-
junkturer har veeret gunstige for boligbyg-
geri. En del af den aldre bygningsmasses
bygninger nedrives for at skabe plads til
ny boligbebyggelse. Nogle velbeliggende
erhvervsbygninger har eller vil i disse ar
skifte anvendelse fra kontor- eller industri-
formal til boligformal, og nogle af disse
ombygninger foretages af almene bolig-
organisationer.

Bygningerne har haft vidt forskellige
anvendelsesformal - lige fra garage og
vaerksted over industri- og landbrugsbyg-
geri til siloanlaeg. Bygningerne er bygge-
teknisk utidssvarende, ofte uisolerede og
dérligt fugtsikrede og kraever en gennem-
gribende ombygning og renovering for at
opfylde gaeldende bestemmelser og imgde-
komme gnsket om tidssvarende boliger.

Fersynsrapport

Inden ombygningen finder sted, skal der
ifglge geeldende bekendtggrelse udfeer-
diges en fgrsynsrapport. Fersynet skal
foretages af en byggeteknisk sagkyndig
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og indeholde en beskrivelse af den fore-
tagne gennemgang af bygningen samt en
opggrelse over skader og tegn pa skader.
Rapporten skal endvidere indeholde en
beskrivelse og vurdering af bygningens
tilstand og egnethed for den pataenkte
ombygning.

Farsynsrapporten er et vaesentligt grund-
lag for kommunalbestyrelsens beslutning
om at yde stgtte til etablering af boligerne.

Fersynsrapporterne er desvaerre ofte man-
gelfulde, upreecise og langt fra detaljerede
nok til at vurdere bygningernes egnethed
til ombygning, herunder anlaegsgkonomien.
Det fremgar f.eks. sjeeldent tydeligt, hvilke
tiltag der skal til i forbindelse med renove-
ring af en bygningsdel. Ofte star det kun i
rapporten, at det skal undersgges naerme-
re, om en bygningsdel er intakt, selvom
det er dbenlyst, at den pagzeldende byg-
ningsdel er behaeftet med svigt. Anbefalin-
gerne om narmere undersggelser fglges i
mange tilfeelde ikke, fér ombygningen pro-
jekteres.

Rapporterne bgr indeholde praecise oplys-
ninger om den hidtidige og fremtidige an-
vendelse af en bygning, sa fokus rettes
mod de ngdvendige byggetekniske lgsnin-
ger. Isaer hvis bygningen har indeholdt en
erhvervsmaessig udnyttelse, som kan be-
laste det fremtidige indeklima og indvirke
pa bygningsdelenes fugtoptagelse - garve-
ri, landbrug, garageanlzg, fototeknisk la-
boratorium, renseri, saltlager og lignende.

Fgrsynsrapporten bgr bade indeholde en
registrering af byggeriets tilstand og en



vurdering af hvilke tiltag, der skal til, for at
bygningen vil veere egnet til den pataenkte

anvendelse. Oplysning om saltholdige byg-
ningsdele skal tages alvorligt, da det inde-
baerer sandsynlighed for fremtidig opfugt-
ning.

Svigt og skader

| skadesager vedrgrende ombygninger

konstaterer fonden ofte fglgende svigt:

¢ Manglende eller ineffektiv fugtspaerre
under yder- og indervaegge til sikring
mod opstigende grundfugt

e Manglende draen

e Uteet dampspeerre i ydervaegge

e Kuldebroer ved ydervaegge

o Darligt isoleret terreendaek

e Hgjtliggende terraen

e Utilstraekkelig rumventilation

Folgende typiske skader konstateres ofte:

e Fugtopstigning i ydervaegge som fglge
af manglende fugtspeerre

e Fugt bag forsatsvaegge

e Saltudtraek og tilfgrsel af fugt pa grund
af salte

e Skimmel m.m. pa indvendige vaegge og
pé inderside af ydervaeggen

e Afskallet murvaerk

e Fugtindtreengning ved fundament pa
grund af hgjtliggende terraen

Etablering af vandret fugtspaerre

i teglvaegge

For at forhindre opstigende grundfugt i
murede fundamenter og kaeldervaegge
skal der etableres en vandret fugtspaerre
i overgangen mellem fundament og vaeg.
| 2ldre byggerier, der ombygges, er den
oprindelige fugtsikring ofte ikke effektiv

nok til at forhindre, at fugten vandrer op i
vaeggene. Forsgg med injektioner i vaegge
med specialmgrtel eller lignende kemiske
produkter har vist sig ikke at vaere effek-
tive. Disse produkter har en vis fugtstand-
sende virkning, men bremser ikke opsti-
gende fugt jf. prevning pa Teknologisk In-
stitut, Murvaerkscenteret. Den eneste ef-
fektive metode til at hindre opstigende
grundfugt er at skaere eller presse en
egnet asfaltpap eller stalplade ind i en
liggefuge i muren under gulvniveau.

Metoderne er bekostelige og derfor forsg-
ges ofte med alternativer, som i bedste
fald er virkningslgse og fortsat tillader
fugtopstigning i murvaerket. Fugten lukkes
derved inde mellem to diffusionstaette lag
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Ombygget aldre erhvervs-
ejendom med fugtproblemer
ved terraen og saltudtraek i
store partier pa ydervaegge.

fortsaettes naeste side



- en dampspzarre og eventuel en udvendig
beklaedning/puds og maling - hvorefter
fugten tvinges hgjere op i murvaerket for
til sidst at nedbryde organiske materialer
i etagedaekket.

Isolering af ydervagge

/ldre ydermure af massivt murvaerk eller
hulmure med faste bindere skal efter-
isoleres for at undga varmetab og kulde-
udstraling fra de kolde overflader samt
overfladekondens. Det kan enten ske ved
indvendig eller udvendig efterisolering.

Udvendig efterisolering er sikrest

Af byggetekniske grunde anbefaler fon-
den, at man sa vidt muligt efterisolerer
udvendigt. Det skyldes, at metoden er den
sikreste til at undga kondens og skimmel-
svampevaekst inde i yderveegskonstruk-
tionerne, og at det er den mest energi-
effektive metode, fordi den afbryder kulde-
broer ud for etageadskillelser og tilstg-
dende indervaegge. Det er ogsa en fordel
ved udvendig efterisolering, at brugs- og
boligarealet ikke reduceres.

Udvendig efterisolering andrer som regel
bygningens udseende, og en raekke bygge-
tekniske detaljer ved vindues- og dgrfalse
samt ved tag kan vaere vanskelige at lgse
byggeteknisk korrekt. Bestemmelser om
bygningernes udseende i lokalplaner kan
i nogle tilfeelde forhindre udvendig efter-
isolering.

Indvendig efterisolering er risikobehaftet
Af byggetekniske grunde anbefaler fonden
at man sa vidt muligt undgar indvendig
efterisolering. Det skyldes, at indvendig
efterisolering er vanskelig at udfgre kor-
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rekt, og at en lang raekke forudsaetninger
skal veere til stede for at undfga fugt og
skimmelsvampevaekst inde i konstruktio-
nerne.

Fejl ved udfgrelse af dampspaerren medfg-
rer kondens og dermed risiko for skim-
melsvampevaekst, da forsatsveegge som
regel udfgres af fugtfglsomme materialer
som trae og gips. Indvendig efterisolering
forudsaetter, at der ikke sker fugtopstig-
ning fra keelder og fundamenter. Det er
vigtigt, at ydervaeggen er tgr og afrenset,
og at den ikke suger fugt eller udsaettes
for ungdig fugtpavirkning.

Det frarades at udfgre indvendig efteriso-
lering af halvstensmure og bindingsvaerk,
da denne type mure kan opsuge meget
fugt og hurtigt kan opvarmes af solen,
hvorved opvarmningen kan drive fugten
bagud i konstruktionen og fgre til kondens
samt rad- og svamp. Det er ogsa en ulem-
pe ved indvendig efterisolering af yder-
vaegge, at brugs- og boligarealet reduce-
res. Fordelen ved indvendig efterisolering
er, at bygningernes udseende ikke a&n-
dres, men det kraever viden og stor omhu
at undga fugt og skimmelsvampeskader
ved denne metode.

Der findes alternative indvendige efteriso-
leringsmetoder med anvendelse af praefa-
brikerede isoleringselementer og uorgani-
ske materialer, som fonden endnu ikke
har erfaringer med.

Der skal vaere sammenhang

i den byggetekniske vurdering
Radgiveren, som udarbejder fgrsynsrap-
porten, er ansvarlig for, at gennemgangen



af bygningen og anbefalingerne om byg-
ningens egnethed til formalet er korrekte.
Fonden ser desvaerre eksempler pa, at der
ikke i tilstreekkelig hgj grad fokuseres pa
sammenhangen mellem de forskellige
byggetekniske tiltag. Eksempelvis forud-
saetter indvendig efterisolering, at der ikke
sker fugtopsugning i vaeggene, hvorfor det
er af afggrende betydning, at der findes en
effektiv vandret fugtspaerre.

Fonden daekker efter sin praksis ikke fugt-
skader, der er opstaet som falge af spa-
rede anlaegsudgifter, hvis fgrsynsrappor-
ten papeger opstigende grundfugt, og der
ikke er etableret vandret fugtspaerre. For-
s@g pa at standse opstigende grundfugt
ved injicering og lignende udger efter fon-
dens opfattelse ikke et egnet og serigst
tiltag for at standse fugt.

Tl FIE

Nogle erhvervsejendomme har en attraktiv beliggenhed,
men er ofte i sa darlig stand, at bygningerne kraever
meget omfattende byggetekniske indgreb, hvis de skal
indrettes til boliger.
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