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BYGGESKADEFONDEN

Byggeskadefonden er en selvejende institu-

tion med tre overordnede formal:

e at forestd og afholde udgifter til efter-
syn af stgttet boligbyggeri

e atyde stgtte til deekning af byggeskader

e at bidrage til erfaringer om bygge-
processen og byggeriet til byggeriets
parter med henblik pa at forebygge
byggeskader og fremme kvalitet og
effektivitet i byggeriet. Herudover kan
fonden med socialministerens godken-
delse deltage i gvrige akiviteter, der
har til formal at fremme byggeriets
kvalitet og effektivitet.

Der foretages bade et 1-ars eftersyn
(svigt) og et 5-ars eftersyn (kontrol). Ved
eftersynene vurderes bygningernes til-
stand og eventuelle skader registreres.

Fonden kan yde stgtte til daekning af indtil
95 % af bygningsejerens udgifter til udbed-
ring af skader, som har deres arsag i for-
hold ved opfgrelsen af byggeriet. Fonden

Bebyggelser omfattet af fonden

yder daekning til skader, der anmeldes
senest 20 ar efter byggeriets afleve-
rings- eller skaeringsdato.

Byggeskadefonden blev oprettet ved lov i
1986. Siden 1. juli 1986 er der i forbindel-
se med nybyggeri af almene boliger,
ungdomsboliger, lette kollektivboliger,
ldreboliger, private andelsboliger og
kollektive bofzellesskaber indbetalt 1% af
anskaffelsessummen til Byggeskadefon-
den. Indbetalingerne anvendes til daek-
ning af fondens forpligtelser.

Grundlaget for Byggeskadefondens virk-
somhed er kapitel 11 i lovom almene
boliger m.v.

Fonden omfattes af samme regler som
offentlige forvaltningsorganer, herunder
tilsyn fra Velfeerdsministeriet og kontrol
af Rigsrevisionen.

Yderligere oplysninger kan findes pa:
www.byggeskadefonden.dk

Bebyggelser  Bebyggelser Boliger Boliger

primo 2008 primo 2009 primo 2008 primo 2009

Almene familieboliger 3.578 3.334 80.200 75.000
Integrerede ungdomsboliger 634 516 5.154 4.413
Integrerede aldreboliger 61 61 743 743
Private andelsboliger 2116 1.833 30.746 26.912
Ungdomsboliger 651 597 18.085 17.259
/ldreboliger 2.834 2.862 63.430 65.772
Lette kollektivboliger 59 10 805 150
Bofaellesskaber 9 9 65 65
| alt 9.942 9.222 199.228 190.314

Note. Ca. 1.100 byggerier med ca. 16.000 boliger er ikke leengere omfattet af fondens daekning

20 ar efter byggeriets aflevering.
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Bestyrelse og medarbejdere

Byggeteknisk erfaringsformidling
2008

I tilknytning til arsberetningen har
fonden udarbejdet et haefte med udvalgte
byggetekniske artikler:

Totalgkonomivurdering
Rustne elevatorer
Bygbare tagboliger
Udbedring eller gget drift
Utaette zinktage

Arkitekt eneansvarlig



Byggeskadefonden 2008 - overblik

Sekretariat for ny
privat byggeskadeforsikring

Byggeskadeforsikringsordningen for privat
boligbyggeri er nu tradt i kraft og omfatter
byggerier, der har faet byggetilladelse efter
1. april 2008. Forsikringerne tegnes i et af
de tre private forsikringsselskaber, der p.t.
udbyder forsikringen, og det er ogsa forsik-
ringsselskaberne, der skal forestd og af-
holde udgifterne til at foretage eftersyn.

Med henblik p& at forebygge fremtidige svigt
og skader skal erfaringerne fra eftersynene
formidles til byggeriets parter. Denne op-
gave skal efter lovbestemmelserne princi-
pielt varetages af Erhvervs- og Byggestyrel-
sen. Styrelsen harimidlertid valgt at udbyde
denne opgave og andre falles funktioner,
og efter udbuddet er der indgaet en 3-arig
kontrakt med et datterselskab, som Bygge-
skadefonden i henhold til lovgivningen har
etableret. Datterselskabet kgber arbejds-
kraft og andre ressourcer dels fra Bygge-

skadefonden dels fra andre relevante parter.
Der blevved tildelingen af opgaven bl.a. lagt
vaegt pa fondens mangedrige erfaringer og
succes med at reducere omfanget af svigt
og skader. Sekretariatet far imidlertid meget
begraensede ressourcer til radighed - bl.a.
bliver det ikke muligt at foretage bearbejd-
ning af eftersynsrapporterne. Det indebae-
rer, at der ikke i forleengelse af den enkelte
eftersynsrapport vil blive udsendt medde-
lelse svarende til fondens konklusionsbrev,
hvori der er konkret vejledning til bygnings-
ejeren om de registrerede forhold.

Byggeskadefonden
- bedre data, feerre skader!

Erhvervs- og Byggestyrelsen offentliggjorde
primo 2009 rapporten "Omfanget af svigt,
fejl, mangler og skader i dansk byggeri”.
Rapporten belyser erfaringerne fra 2001 til i
dag.

Af rapporten fremgar, at Byggeskadefon-
dens registreringer af svigt ved 1-ars efter-
syn markerer sigiforhold til de fleste andre
kilder til data pa dette omrade ved at veere
bdde mere sammenhangende og mere
sammenlignelige.

Rapporten konstaterer derudover, at om-
fanget af svigt - set over hele perioden - er
reduceret pd trods af, at byggebranchen
specielt de seneste ar har veeret praeget af
stor travlhed. Erhvervs- og Byggestyrelsens
rapport bekreefter dermed pé flere mader,
at byggeskadefondsordningen for det stgt-
tede boligbyggeri har veeret en succes.



Landets byggeviden er afhangig
af det almene boligbyggeri

Der er siden 1. januar 2007 stort set ikke
givet stgttetilsagn til nye almene boliger. Det
har s& godt som ikke vaeret muligt at bygge
nyt indenfor de snaevre maksimumbelgb
under de seneste ars hgjkonjunktur, og ud-
lejning af alment nybyggeri har ogsd haft
hard konkurrence fra det private boligmar-
ked, som med flexl@n og afdragsfrie lan de
seneste ar har haft betydeligt gunstigere
vilkar.

| lebet af 2009 og 2010 foretages der 1-ars
eftersyn af de sidste byggerier, der fik til-
sagn fgr 2007. 1-ars eftersynene er Bygge-
skadefondens vasentligste kilde til viden,
der formidles til byggeriets parter med hen-
blik pa forebyggelse af svigt og byggeskader.
Fondens kompetencer pa dette omrade
nyder stor anerkendelse, men de kan kun
opretholdes i fremtiden, hvis der atter kom-
mer gang i det almene byggeri.

Nyt program til vurdering af
totalgkonomi pa udvalgte bygningsdele

Levetider og totalgkonomi far sterre og
stgrre fokus i byggeriet. Byggeskadefonden
har i samarbejde med Boligselskabernes
Landsforening og med ekstern bistand ud-
viklet et program til vurdering og beregning
af totalgkonomi. Modellen omfatter forelg-
big tage, facader og vinduer og vil senere
blive suppleret med vddrum. Dermed hand-
teres de bygningsdele, hvor valg af udform-
ning, materialer m.v. har stgrst betydning for
anleegsudgift, levetid og fremtidige udgifter
tildrift og vedligeholdelse. Se mere om total-
gkonomi pd www.byggeskadefonden.dk.




Skaded=kning

Skadedakning fordoblet
Byggeskadefonden udbetalte 75 mio. kr. i
skadedakning i 2008 mod 36 mio. kr. i
2007.

Der blev afsluttet 156 skadesager i 2008.
Endeligt byggeregnskab blev godkendt i 98
sager, hvor skaderne er udbedret, og 54
sager blev afvist fra deekning. Hertil kommer
endelig afslutning af nogle langvarige an-
svarssager, hvor byggeregnskabet var blevet
afsluttet i tidligere ar. Der blev dermed af-
sluttet lidt flere sager end de 147 nye an-
meldelser.

Den gennemsnitlige skadedaekning i de 98
afsluttede byggeregnskaber i 2008 var ca.
750.000 kr. Det er noget over niveauet de
seneste ar og svarer til deekningen i 2001-
2002. Gennemsnittet er trukket op af 4 byg-
gerier, hvor den samlede daekning udgjorde
over 38 mio. kr., svarende til mere end halv-
delen af den samlede udbetaling for hele
2008.

Skadedaekningen pa 75 mio. kr. svarer til 63
% af de samlede udbedringsudgifter. Byg-
ningsejerne betalte dermed selv 37 %,
svarende til 44 mio. kr. Ud over 5 % selvrisiko
skyldes forskellen iseer fradrag for forbrugt
levetid pa f.eks nedbrudte tegl- og eternit-
tage - et fradrag, som naturligvis stiger, nar
de fleste byggeskader fortsat drejer sig om
de aldste byggerier under fonden.

Antal anmeldelser er faldende

Der blev anmeldt byggeskader i 147 byg-
gerieri2008, hvilket var lidt faerre end i 2007,
hvor der blev anmeldt 166 sager. Det er lidt
under niveauet i de sidste 10 &r, hvor fonden
har modtaget i underkanten af 200 anmel-
delser om aret.

39 % af anmeldelserne afvist
Af de 140 afggrelser, der blev truffet i 2008,
blev 86 anerkendt som daekningsberetti-

gede og 54 blev afvist fra deekning. | mange
af de anerkendte sager er der ogsé forhold,
som er blevet afvist. De 54 afvisninger svarer
til 39 % af afgerelserne i 2008, og afvisnin-
gerne skyldes, at bekendtggrelsens betin-
gelser for skadedaekning ikke var opfyldt. |
de seneste ar har andelen af afvisninger
ligget pd et tilsvarende niveau.

Faerrest skader i &ldreboliger

Der blev anmeldt forholdsmaessigt feerrest
byggeskader vedrgrende aeldreboliger. Kun
17 % af anmeldelserne vedrgrte disse byg-
gerier, der tilsammen udggr 29 % af alle de
byggerier, der hgrte under fonden ved star-
ten af 2008.

Der blev anmeldt forholdsmeessigt flest
skader i byggerier med private andelsboli-
ger, da 39 % af alle anmeldelser vedrgrte
disse byggerier, som udgjorde 21 % af alle
byggerierne.

Flest anmeldelser fra de aldste byggerier
2/3 eller 98 anmeldelser vedrgrte skader i
byggerier, der blev afleveret i &rene 1988 -
1997. Den resterende 1/3 eller 49 anmeldel-
ser i 2008 vedrgrte byggerier afleveret 1998
-2008.

Antallet af anmeldelser af konstruktive for-
hold er faldet markant i de senere ar. Det
samme galder for anmeldelser af tage med
nedbrudte teglsten. Sidstnaevnte fald skyl-
des antageligt milde vintre. Til gengeeld er
antallet anmeldelser af skader pa under-
tage og pa rgr/kloak steget.

Indtaegter efter regres

Efter skadebekendtggrelsens § 16 indtrae-
der fonden i bygningsejerens ret til erstat-
ning eller anden kompensation, herunder
forsikringsdaekning, mod bygningsejerens
aftaleparter eller forsikringsselskaber.
Fonden har saledes ret til at gore regres mod
de ansvarlige for skaderne.



Status over skadesager - ultimo 2008

Anmeldelsesar 1990-2005 2006 2007 2008 lalt
Anmeldelserialt 2.748 185 166 147 3.246
lgangveerende sager 74 80 69 126 349
Afsluttede sager 2.674 105 97 21 2.897
heraf afviste 898 63 79 18 1.058
Afvisningsprocent 33 34 48 12 33

Skadeanmeldelser 2006-2008 - fordelt pa boligtyper

2006 2007 2008

Antal % Antal % Antal %

Almene familieboliger* 60 32 82 49 68 46
Private andelsboliger 75 41 54 33 57 39
Ungdomsboliger 5 3 8 5 5 3
/ldreboliger/lette kollektivboliger 45 24 22 13 17 12
lalt 185 100 166 100 147 100

* Inklusiv integrerede ungdoms- og aeldreboliger.

Skadeanmeldelser 2006-2008 - fordelt pa skadetyper

2006 2007 2008

Antal % Antal % Antal %

Stabilitet 22 12 16 10 16 "
Tegltagsten 25 14 13 8 8 5
Undertage - - - - 9 6
Eternitplader 10 5 19 11 16 1"
Ydervaegge 33 18 27 16 31 21
Vinduer, dgre 18 10 12 7 8 5
Rer mv. 13 7 15 9 21 14
@vrige b4 35 b4 39 38 26
lalt 185 100 166 100 147 100

Tallene er opgjort pa de enkelte &rs beretningstidspunkter. | &rene 2006 og 2007 var undertage indeholdt i gruppen “@vrige”.



Udbetalte og reserverede skadedaekninger

Belgb ej pristalsregulerede i mio. kr. inklusiv moms

Byggeargange 1987-92 1993-95 1996-98 1999-2008 1987-2008
Antal byggerier 4.310 1.479 1.247 3.193 10.229
Anerkendte skader, antal 1.521 353 114 100 2.088
Anerkendte skader, procent af antal byggerier 35 24 9 3 20
Anskaffelsessummer 49.000 20.000 18.000 76.000 163.000
Skadedaekninger 892 169 66 78 1.205
Skadedakninger, procent af anskaffelsessum 1,8 0,8 0,4 0,1 0,7
Tabellen viser, at omfanget af bade anerkendte skader og skadedaekninger er reduceret
maerkbart siden fonden i starten af 1990’erne pédbegyndte 5-ars eftersyn og derefter har
fulgt op med malrettet erfaringsformidling. 1-ars eftersyn startede i slutningen af 1990’erne.
Bemaerk, at anerkendte skader og skadedaekninger i de nyeste argange 1999-2008 vil stige
forholdsmaessigt mere end 1987-1998.
Udgifter og erstatninger 2006-2008
Belgb ej pristalsregulerede i ca. mio. kr. inklusiv moms

2006 2007 2008
Udbedringsudgift 75 61 119
Gennemsnitlig udbedringsudgift pr. sag 0,66 0,73 1,20
Udbetalt skadedakning 47 36 75
Gennemsnitlig skadedaekning pr. sag 0,41 0,43 0,75
Skadedakningsprocent 61% 59% 63%
Indvundne erstatninger 7 12 18
Veerdi af udbedring ved ansvarlig for skade 8 7 2,5
Advokatudgifter m.v. i regressager 4 5 5
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Himmerlandsparken, Aars ¢ Almene boliger ¢ Aars Boligforening

Der blev ivaerksat regres i 10 sager i 2008.
Regresbestrabelserne blev endeligt afslut-
tet i 16 tilfeelde. Ved udgangen af 2008 var
regres ikke afsluttet i 67 sager.

Den gkonomiske effekt for fonden af regres-
udgvelsen er dels, at de ansvarlige for
skader betaler erstatninger, dels at de fore-
tager udbedringer af skader uden bereg-
ning, hvorved fonden sparer en udgift. Op-

gorelsen af indteegter (se tabel) omfatter

kun sager, fonden har gjort regres i. Opgg-
relsen af udgifter i tabellen omfatter bade
advokatudgifter, syn & skgn og diverse ud-
gifter til rets- og voldgiftssager. Udgifterne
vedrgrer alle regressagerne og ikke kun de

sager, der har fgrt til erstatninger m.v. Fon-
dens administrationsudgifter og seerlige
teknikerudgifteriregressager er ikke med-
regnet.

Reservationsbelgb
Reservationsbelgbene opggres som om-
kostninger til tekniske radgivere, handvaer-
kere, byggestyring, byggelansrenter, revi-
sion m.v. Reservationsbelgbet i den enkelte
sag udgar, nar skaderne er udbedret, og
fonden har udbetalt sin deekning til byg-
ningsejeren.

Det gennemsnitlige reservationsbelgb pr.
sag var i 2008 ca. 600.000 kr. Det er pa
samme niveau som i de senere ar.
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Erfaringsformidling

Udover fondens hjemmeside www.bygge-
skadefonden.dk gennemfgrer den en bred
vifte af erfaringsformidlingsaktiviteter. Fon-
den har i 2008 veeret involveret i fglgende
formidlingsaktiviteter:

Orienteringsmgder

110 radgiverfirmaer med i alt ca. 220 med-
arbejdere deltog i fondens informationsmg-
der 5 forskellige steder i landet. Herudover
inviteres en raekke af fondens samarbejds-
parter. Hensigten med mgderne er at kvali-
ficere eftersynsfirmaerne og satte fokus pa
en raekke byggetekniske og juridiske forhold
inden for det almene boligbyggeri.

Se naermere program samt materiale for
orienteringsmgderne pa fondens hjemme-
side www.byggeskadefonden.dk - under
"Eftersyn” pa forsiden.

Byggetekniske artikler

Fonden har i lighed med de foregaende ar
produceret byggetekniske artikler til en
rekke fagblade. Artiklerne vil kunne findes
péd fondens hjemmeside og downloades
derfra.

Kurser og undervisning

Fonden har deltaget i en raekke temamgder
i byggevirksomheder og pa tegnestuer i
forbindelse med den almindelige erfarings-
formidling. Herudover fungerer fondens
medarbejdere som undervisere pa kurser
for bygherrer, driftspersonale og kommu-
nale byggesagsbehandlere.

Deltagelse i felgegrupper

Fonden deltagerien reckke fglgegrupper pa
SBimed udgangspunktinye og med henblik
pa opdatering af aldre anvisninger.

Samarbejde med Byg-Erfa

Fonden er aktiv i Byg-Erfas teknikergruppe
og bestyrelse. Fondens erfaringsformidling
sker i taet samarbejde med Byg-Erfa. Fon-
den har veeret medforfatter pa Byg-Er-
fablade. Se naermere pa www.byg-erfa.dk.

Deltagelse i DUKO

Fonden deltager i bestyrelse og tekniker-
gruppe i Dansk Undertagsklassifikations-
ordning. Formalet med DUKO er at for-
midle viden om korrekt valg og udfgrelse af
undertag til bygningsejere, rédgivere og
udfgrende. Se naermere pa www.duko.dk.

Valdemarsgade, Brgnderslev ¢ Plejeboliger og plejecenter



Svigt gruppe 4 og 5

2004:
2005:
2006:
2007:
2008:

4%
4%
3%
2%
1%

1-ars eftersyn

Sammenfatning

Fonden afsluttede i 2008 sagsbehandlingen
af 187 bebyggelser med 4.836 boliger. Det
svarer til gennemsnitligt 26 boliger pr. be-
byggelse.

| kun 2 bebyggelser svarende til godt 1 %
blev der registreret svigt i gruppe 4 (se for-
klaring s. 11), der skal udbedres i umiddel-
bar forleengelse af 1-ars eftersynet, og som
normalt omfattes af fondens daekning. Det
er det hidtil laveste omfang. Se i gvrigt dia-
grammet side 14. Antallet var knap 30 % i
de byggerier, der blev afleveret i starten af
1990°erne.

De almene bygherrer og de parter, der op-
forer almene byggerier, fastholder dermed
de meget markante kvalitetsforbedringer,
der blev pabegyndt i starten af 1990°erne.

Disse resultater dokumenterer, at de al-
mene bygherrer er professionelle og velkva-
lificerede, nar det drejer sig om at tilret-
teleegge og gennemfgre nybyggerier. De
almene bygherrer har forstaet at omsaette
erfaringerne til gavn for byggeriet, og de er
med drene blevet mere velkvalificerede, bl.a.
i kraft af kurser og videreuddannelse for
bygherreribade Boligselskabernes Lands-
forenings og Byggeskadefondens regi.

De fine resultater i almene byggerier viser
ogsé effekten af de serlige krav om kvali-
tetssikring — herunder bl.a. totalgkonomi,
projektgranskning og risikoerklaeringer - og
statiske beregninger, der geelder for al-
mene byggerier, men ikke for private byg-
gerier. Effekten skyldes naturligvis ogsa
Byggeskadefondens virke med at registrere
og formidle erfaringer om svigt samt med
at bistd de almene bygherrer med at fast-
holde projekterende og entreprengrer pa
deres ansvar for svigt og skader.

Den byggetekniske kvalitet i private nybyg-
gerier er ikke hidtil blevet registreret pa

samme made som i Byggeskadefonden,
men byggeriets parter og vidensinstitutioner
vurderer, at der er vaesentlig faerre svigt og
fejlialmene end i private nybyggerier.

Bl.a. derfor er der nu indfgrt en byggeska-
deforsikringsordning for privat bolighyg-
geri, der opfgres af professionelle bygherrer.
Byggeskadefonden har via et datterselskab
efter udbud vundet opgaven med at drive
sekretariatsfunktionen, herunder overvage
udviklingen af svigt i private boligbyggeri-
er.

Svigttyper
Der blev kun registreret 2 svigt i gruppe 4
fordelt pa 2 bebyggelser.

Det dyreste svigt drejer sig om et byggeri
med 41 aldreboliger, hvor underkant af
murvaerk af sestetiske grunde er placeret
under terraen, men uden at der er truffet
forngdne foranstaltninger til at sikre, at der
ikke treenger fugt gennem murvaerket. Vi
skgnner, at det vil koste omkring 1,7 mio.
kr. at udbedre dette.

Det andet svigt drejer sig om et byggeri med
31 aeldreboliger, hvor tage over nogle over-
daekkede gangarealer/boliggader opfugtes,
fordi de hverken er forsynet med damp-
spaerrer eller udluftning.

De samlede gennemsnitlige udbedringsom-
kostninger var 1 mio. kr. pr. svigt i 2008. Det
er vaesentligt mere end de foregdende ar,
og det skyldes iszer svigtet vedrgrende mur-
vaerket under terraen. De samlede udbed-
ringsomkostninger udgjorde i 2008 dermed
kun 0,05 % af handveerkerudgifter og om-
kostninger ved opfgrelsen af alle de 187
eftersete bebyggelser.

De senere ar har det vaeret omkring 0,1 %,
medens det var ca. 1 % i byggerier, der blev
afleveret indtil midt i 1990érne.



Sagsbehandlede 1-ars eftersyn 2008

Almene Private /Aldre- Ungdoms-

familieboliger andelsboliger boliger boliger I alt
Antal sagsbehandlede bebyggelser 49 1 130 7 187
Antal sagsbehandlede boliger 1.181 10 3.272 373 4.836
Héndveerkerudgifter og omkostninger
ved opfgrelsen i mio. kr. inklusiv moms 1.204 9 2.652 249 4114
Byggerier med svigt i gruppe 4 eller 5 0 0 2 0 2
Boliger med svigt i gruppe 4 eller 5 0 0 72 0 72
Kalkulerede omkostninger til udbedring af svigt
i gruppe 4 eller 5 i mio. kr. inklusiv moms 0 0 2 0 2
Byggerier med svigt i gruppe 4 eller 5
i forhold til bebyggelserialt 0% 0% 2% 0% 1%
Boliger med svigt i gruppe 4 eller 5
i forhold til boliger i alt 0% 0% 2% 0% 1%
Kalkulerede omkostninger til udbedring af svigt
i gruppe 4 eller 5i forhold til hdndvaerkerudgifter
og omkostninger ved opfgrelsen 0,0% 0,0% 0,1% 0,0% 0,0%

Kalkulerede omkostninger til udbedring af svigt i gruppe 4

Omkostninger inklusiv moms i ca. 1.000 kr.

Udbedrings- Udbedrings-

Antal omkostninger omkostninger

Bygningsdele svigt i alt pr. bebyggelse
Ydervaegge 2 2.000 1.000

10
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Mejerivangen, Tirstrup ¢ Almene boliger ¢ Randersegnens Boligforening

Gruppe 1
Bygningsemnet er intakt
eller har mindre vaesent-
lige byggetekniske svigt
eller byggeskade af ube-
tydeligt omfang. Der har
veeret tilstraekkelige op-
lysninger om alle byg-
ningsdele. Normalt ved-
ligehold er tilstraekke-
ligt.

_—

Gruppe 2
Bygningsemnet har min-
dre vaesentlige byggetek-
niske svigt eller bygge-
skade af meget beske-
dent omfang, og/eller
der mangler oplysninger
om nogle mindre vaesent-
lige bygningsdele. Mang-
lende oplysninger bgr
fremskaffes. De registre-
rede og eventuelle ikke-
synlige svigt kan enten
udbedres eller forebyg-
ges ved gget drift.

Gruppe 3
Bygningsemnet har vae-
sentlige byggetekniske
svigt eller byggeskade
men af mindre omfang,
og/eller der mangler op-
lysninger om vaesentlige
bygningsdele. Manglen-
de oplysninger skal
fremskaffes. De registre-
rede og eventuelle ikke-
synlige svigt skal udbed-
res.

Gruppe 4
Bygningsemnet har byg-
getekniske svigt eller
byggeskade af stort om-
fang. Der er stor sand-
synlighed for, at der ud-
vikles en byggeskade,
eller at en byggeskade
udvikles yderligere.

Der skal foretages ud-
bedring i forleengelse af
eftersynet.

1"

Svigtgrupper

Gruppe 5
Bygningsemnet har byg-
getekniske svigt eller
byggeskade, der er al-
vorlige og af betydning
for personsikkerheden.
Der skal omgaende gri-
bes ind med forebyggen-
de foranstaltninger.




Svigt gruppe 4 og 5

2003:
2004:
2005:
2006:
2007:

10 %
8%
6 %
4%
3%

5-ars eftersyn

Sammenfatning

Fonden afsluttede i 2008 sagsbehandlingen
af 447 bebyggelser med 10.415 boliger. Det
svarer til gennemsnitligt 23 boliger pr. be-
byggelse.

| 15 af bebyggelserne svarende til godt 3 %
blev der registreret 17 svigt i gruppe 4 (se
forklaring s. 11), der skal udbedres i umid-
delbar forleengelse af 5-ars eftersynet.

Ved 1-ars eftersynene blev disse 17 svigt

registreret saledes:

e | 2 bebyggelser var i alt 3 svigt ogsa
vurderet til gruppe 4

e | 9 bebyggelser var 10 svigt vurderet til
gruppe 2 eller 3

e | 4 bebyggelser blev svigtene ikke regi-
streret.

| de 2 fgrste bebyggelser blev svigtene al-
lerede ved 1-8rs eftersynene vurderet som
sa vaesentlige, at de blev placeret i gruppe
4.1 begge disse bebyggelser har de ansvar-
lige foretaget delvise, men desvaerre ikke
tilstreekkelige udbedringer.

I de 9 bebyggelser, hvor 10 ikke-synlige svigt
ved 1-ars eftersynene blev vurderet til
gruppe 2 eller 3, drejer det sig i 5 tilfelde
om stabilitet, 2om fundamenter, 1 om yder-
vaegge, 1 om tage og 1 om aflgb. Svigtene
fra 1-ars eftersynene var ikke blevet udbed-
ret, og forholdene blev derfor undersggt
ngjere ved 5-ars eftersynene, hvorved der
viste sig vaesentlige svigt.

| de sidste 4 bebyggelser drejede svigtene
sig om ikke-synlige udfgrelsesfejl vedrg-
rende fundamenter, ydervaegge, vadrum og
trapper/altaner som pa grund af manglende
kvalitetssikring ikke blev registreret ved 1-
ars eftersynene.

Ved 1-ars eftersynene af de 447 bebyggelser

varder svigtigruppe 4120 svarende til godt
4 % af bebyggelserne. Heraf var der i 2 af
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bebyggelserne fortsat svigt i gruppe 4 ved
5-ars eftersynene, fordi svigtene fra 1-ars
eftersynene kun var blevet udbedret meget
mangelfuldt, som naevnt ovenfor. Det bety-
der, atderide gvrige 20-2 = 18 bebyggelser
ved 5-ars eftersynene ikke laengere var svigt
i gruppe 4. Det viste sig desveerre ved 5-ars
eftersynene, at svigtene i disse 18 bebyg-
gelser kun var delvis udbedret, men dog sa
meget, at de resterende svigt ved 5-ars ef-
tersynene ikke leengere blev vurderet til
gruppe 4.

For de 18 bebyggelser, hvor der ikke laen-
gere var svigt i gruppe 4 ved 5-ars eftersy-
nene, blev udbedringsomkostningerne ved
1-ars eftersynene skgnnet til knap 9 mio. kr.
eller 0,5 mio. kr.igennemsnit. | 10 af bebyg-
gelserne har bygningsejere uden fondens
medvirken formodentlig faet de ansvarlige
til at foretage udbedring, og i 4 bebyggelser
har vi modtaget skadeanmeldelse, men vi
har indgaet forlig med de ansvarlige om
udbedring. Det er meget tilfredsstillende, at
udbedring af svigtene i disse 14 bebyggelser
- ca. 7,5 mio. kr. - er sket stort set uden
udgifter for Byggeskadefonden. For de an-
svarlige betyder disse udbedringer forment-
lig, at de mister fortjenesten og maske far
tab pa disse byggerier. Byggeriets parter har
derfor en veesentlig gkonomisk interesse i
at undga disse svigt ligesom gvrige fejl og
mangler.

| de resterende 4 bebyggelser har vi ogsa
modtaget skadeanmeldelse. Udbedringerne
kostede i alt knap 0,5 mio. kr., og vi har mat-
tet yde skadedaekning pa i alt godt 0,3 mio.
kr., da det ikke har veaeret muligt at indga
forlig eller opna erstatning fra de ansvarli-

ge.

Svigttyper
Der blev registreret 17 svigt i gruppe 4 for-
delt pa 15 bebyggelser.

De 3 dyreste svigt drejede sig om byggegru-
ber og fundamenter, hvor de samlede ud-



Sagsbehandlede 5-ars eftersyn 2008

Almene Private Aldre- Ungdoms-

familieboliger andelsboliger boliger boliger lalt
Antal sagsbehandlede bebyggelser 203 31 192 21 447
Antal sagsbehandlede boliger 4.410 516 4.694 795 10.415
Héndveerkerudgifter og omkostninger
ved opfgrelsen i mio. kr. inklusiv moms 3.253 426 3.143 354 7.176
Byggerier med svigt i gruppe 4 eller 5 9 2 1 3 15
Boliger med svigt i gruppe 4 eller 5 219 52 30 142 443
Kalkulerede omkostninger til udbedring af svigt
i gruppe 4 eller 5 i mio. kr. inklusiv moms 13,7 1 0,3 2 17
Byggerier med svigt i gruppe 4 eller 5
i forhold til bebyggelseri alt 4% 6% 1% 14% 3%
Boliger med svigt i gruppe 4 eller 5
i forhold til boliger i alt 5% 10% 1% 18% 4%
Kalkulerede omkostninger til udbedring af svigt
i gruppe 4 eller 5i forhold til handveerkerudgifter
og omkostninger ved opfgrelsen 0,4% 0,2% 0,0% 0,6% 0,2%

Kalkulerede omkostninger til udbedring af svigt i gruppe 4

Omkostninger inklusiv moms i ca. 1.000 kr.

Udbedrings- Udbedrings-

Antal omkostninger omkostninger

Bygningsdele svigt ialt pr. bebyggelse
Fundamenter 3 7.800 2.600
Baerende og stabiliserende konstruktioner 7 4.000 600
WS og aflgb 2 1.000 500
Tage 1 200 200
Vaegge 3 3.000 1.000
Vadrum 1 1.000 1.000
lalt 17 17.000 1.000
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bedringsomkostninger blev skgnnet til ca.
7,8 mio. kr. eller gennemsnitligt 2,6 mio. kr.
Heraf vedrgrer godt 6 mio. kr., der svarer til
ca. 16 % af handveerkerudgifter og omkost-
ninger ved opfgrelsen af ét enkelt byggeri,
hvor man har undladt at fjerne saetningsgi-
vende jordlag med den fglgevirkning, at
fundamenter, kloakker, belaegninger m.v.
saetter sig.

| 7 tilfeelde drejede det sig om projekterings-
og udfgrelsessvigt ved de baerende og sta-
biliserende konstruktioner. De samlede
udbedringsomkostninger blev skgnnet til
gennemsnitligt knap 0,6 mio. kr. eller i alt
4 mio. kr., der svarer til ca. 4 % af hdndvaer-
kerudgifter og omkostninger ved opfgrelsen
af disse 7 bebyggelser.

| 2 tilfeelde drejede det sig om svigt vedrg-
rende ydervaegge, hvor de samlede udbed-
ringsomkostninger blev skgnnet til 3 mio.
kr. eller gennemsnitligt 1,5 mio. kr. Heraf
vedrgrer knap 2,9 mio. kr., der svarer til ca.
8 % af handvaerkerudgifter og omkostninger
ved opfgrelsen af ét enkelt byggeri, hvor der
er adskillige projekterings- og udfgrelses-
svigt vedrgrende skalmure og altaner.

For alle 17 svigt blev de gennemsnitlige
udbedringsomkostninger skgnnet til 1,0
mio. kr. Gennemsnittet var dermed hgjere
end de foregdende ar: 2007: 0,7 mio. kr.,
2006: 0,75 mio. kr., 2005: 0,6 mio. kr. og 2004:
0,4 mio. kr.

Udviklingen i vaesentlige svigt 1992-2008

Antal byggerier med svigt i gruppe 4 eller 5 i forhold til alle byggerier med aflevering de anfgrte ar. (Gruppe 4 og 5 - se side 11).

Der er endnu ikke gennemfgrt 1-ars eftersyn af alle byggerier, der er afleveret i 2008.

. 5-ars eftersyn (gammel ordning)

1992

1993

1-4rs eftersyn (ny ordning)

1994

1995

1996 1997 1998 1999 2000 2001
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Retsafggrelser

KORROSION | VANDR@R
Totalentreprengr palagt ansvar for
teringsskader i rgrsystem til brugsvand
- ikke udviklingsskade.

| to kgbenhavnske andelsboligforeninger,
som var taget i brug i 2002, viste der sig
omfattende teeringsskader pa brugsvands-
rgr i 2004. Rersystemet var hovedsagelig
udfgrt i varmgalvaniserede stalrgr med
visse dele i kobber. Varmtvandsanlaegget,
som bl.a. indeholdt en varmeveksler med
kobberdele, blev ramt af gennemtaering al-
lerede i 2003. Fonden anerkendte skaderne
pa dele af rgrsystemet som daekningsberet-
tigede og indbragte sagen for en voldgiftsret
i 2005. Forinden havde totalentreprengren
rejst en syns- og sk@nssag overfor byggeri-
ets teknikere og en vvs-entreprengr. Under
henvisning til resultatet herfra afviste total-
entreprengren fondens regreskray, idet der
ifglge totalentreprengren var tale om ny
byggeteknisk viden om sammenhang mel-
lem vandkvalitet og rermaterialer, som ikke
var kendt pa projekteringstidspunktet.

Voldgiftsretten afgjorde sagen i 2008. Under
sagens forlgb udviklede skaderne sig, og
fonden anerkendte i 2006 og 2007 daekning
afyderligere rgrpartier, som blev inddraget
under sagen. Inden rettens afsluttende
behandling af sagen var rgrsystemet blevet
udskiftet til et anlaeg af rustfrit stal, s fon-
dens krav kunne opggres til 3,1 mio. kr.
foruden renter og omkostninger.

Totalentreprengren inddrog flere kontrakt-
parter i sagen ved sakaldt adcitation. Disse
inddrog yderligere parter, saledes at vold-
giftssagen kom til at omfatte 4 teknikerfir-
maer og vvs-entreprengren ud over de op-
rindelige parter.

Skadesarsager

Retten lagde i overensstemmelse med skgns-
rapporterne til grund, at de omfattende og
hurtige teeringer var forarsaget af anvendel-
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sen af varmgalvaniserede jernrgr i et om-
rade med en vandkvalitet som den aktuelle
- i kombination med omfanget af messing,
rgdgods og kobber i anlagget, herunder
fordelerrgrene, samt for s vidt angar anleaeg-
get for varmt brugsvand tillige i kombination
med den anvendte kobberlodede varmeveks-
ler og fravaeret af elektrolyse i de fgrste
11-19 méneder.

Kendt viden

Retten fandt, at denne anvendelse af varm-
galvaniserede rgr indebar en betydelig ri-
siko for svigt pa grund af korrosion som i det
foreliggende tilfeelde, og at dette pd det
tidspunkt, hvor byggeriet blev projekteret og
udfert, pa baggrund af omtalen i Byg-Erfa-
blad SfB (53)31-01-2000 var eller burde veere
kendt for tekniske radgivere og entrepreng-
rer, der udfgrte vandforsyningsanlaegget.
Skaderne kunne saledes ikke henfgres til
udviklingsskader, selv om der pa det pageel-
dende tidspunkt matte vaere entreprengrer,
der ikke var bekendt med Byg-Erfa bladet.

Byg-Erfa bladet var fra januar 2000, og
projekteringen fandt sted i 2000 for den
fgrste andelsboligforenings byggeri og i
2001 for den anden forenings byggeri.

Tabsopggrelse

P& den baggrund blev totalentreprengren
palagt ansvar for teeringerne, idet erstatnin-
gen til fonden skulle fastsaettes med ud-
gangspunkt i udbedringsudgifterne. Da nye
rustfri stalrgr er dyrere og har leengere le-
vetid end varmgalvaniserede stalrgr fandt
totalentreprengrens advokat, at der skulle
fradrages i erstatningen. Retten besluttede
at reducere erstatningen med 3 %, svarende
til ca. 100.000 kr. fordi forventet udskiftning
af det nye anlaeg ved udlgb af dets levetid er
udskudt. Derimod fandt retten ikke, at der
skulle fradrages pa grundlag af merprisen
pa nye rustfri stalrer i forhold til de gamle
varmgalvaniserede rgr. Det blev begrundet
med, at der ikke var indgaet aftale om an-



vendelse af et bestemt materiale, at det var
et offentligt stgttet andelsboligbyggeri, at
prisen derfor var fastsat i overensstem-
melse med det rammebelgb, der gaelder
sadant byggeri, og at entreprisesummen
saledes ikke var blevet stgrre, selv om der
inden aftalens indgdelse havde veeret plan-
lagt anvendelse af rustfri stalrgr. Der var
saledes ikke opnéet en besparelse for byg-
herren.

Byggeskadefonden blev sdledes tilkendt 3 mio.
kr., alle omkostninger samt procesrenter.

Projekteringsansvar

Retten afgjorde yderligere, at totalentrepre-
ngren i et vist omfang skulle have erstattet
sit tab hos de adciterede firmaer for bega-
ede projekterings- og udfgrelsesfejl.

| den indbyrdes endelige ansvarsfordeling
blev to arkitektfirmaer friholdt, idet det var
de to projekterende ingenigrfirmaer og vvs-
entreprengren, der havde begaet fejl.

UVENTILEREDE TAGKASETTER

MED HYGRIODE

Entreprengransvar for utaet dampsparre
- hygrodiode. Ikke radgiveransvar som
falge af byggetidens viden - udviklings-
skade.

| 2003 indbragte Byggeskadefondens advokat
en sag om skade pa uventilerede tagkasset-
ter og tilsvarende ovenlyskasser for en vold-
giftsret. | et byggeri fra 1997 med 72 boliger
var der konstateret massive problemer med
nedbrydning af tagkasetter og ovenlyskasser
m.v. pa grund af fugt, rad og svamp.

Taget var opbygget med uventilerede tagkas-
setter, som gik fra lejlighedsskel til lejlig-
hedsskel og var leveret feerdige med en
dampspaerre af hygrodiode ned mod lejlig-
hederne. Ovenlyskasserne var ligeledes le-
veret feerdige med hygrodiode pa tag og de

3 sider. Arbejdet pa tag/loft efter montering
bestod derfor mest af samling/teetning af
dampsperre (hygrodiode) indvendigt, op-
seetning af gipsplader, isatning af lodretsta-
ende vinduer og tagdeekning med tagpap,
herunder pa ovenlyskasser.

Sagen blev afgjort i foraret 2008 efter en
relativt omfattende proces med bl.a. 7 par-
ter, 1 procestilvarslet producent og 8 invol-
verede advokater. Pa det tidspunkt var ud-
bedringen gennemfgrt for naesten 20 mio.
kr., svarende til fondens krav i sagen. Ud-
bedring indebar bl.a., at ovenlyskasser blev
erstattet af rytterlys, der ikke giver naevne-
veerdig skygge, udskiftning af nedbrudte
treedele i tagkassetter og omdannelse af
dele af taget til varmt tag.

Sagens parter

Erstatningskravet var rettet mod en arkitekt,
en ingenigr og en hovedentreprengr. Hoved-
entreprengren havde inddraget yderligere 3
parter ved sakaldt adcitation; leverandgren
af tagkassetter og ovenlyskasser, en tag-
daekker og en underentreprengr. Sidst-
naevnte havde udfgrt monteringsarbejdet
vedr. tage m.v. Leverandgren havde proces-
tilvarslet producenten af den hygrodiode, der
var anvendt i byggeriet.

Fondens argumenter

Fondens advokat fandt, at teknikerfirma-
erne havde begdet projekteringsfejl, bl.a.
fordi ovenlyskasserne kastede skygge pa
taget, hvorfor tagkassetternes hygrodiode
ikke kunne fungere efter hensigten, og
fordi hele konstruktionen med store uventi-
lerede ovenlyskasser med hygrodiode som
dampspaerre var uegnet. Hovedentrepreng-
ren havde efter advokatens opfattelse an-
svaret for udfgrelsesfejl, hvoraf den vaesent-
ligste var uteet dampspeerre (hygrodiode)
ved lejlighedsskel, over bad, ved tagkasset-
tesamlinger og under dobbelte ovenlyskas-
ser.
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Retsafggrelser

Retten lagde i sin kendelse afggrende vaegt
pa skenserkleringerne og syns- skens-
mandenes samstemmende mundtlige
forklaringer til retten. For sa vidt angar
omfanget af skader tog retten ogsd hensyn
til forklaring afgivet af den tekniske radgi-
ver, som fonden havde antaget til at forestd
udbedringen.

Skader
Retten lagde derfor til grund, at ovenlyskas-
ser var opfugtede og nedbrudte i et sddant
omfang, at udskiftning af samtlige ovenlys-
kasser var pakraevet. Yderligere blev lagt til
grund, at tagkassetterne omkring ovenlys-
kasserne var delvist opfugtede og ned-
brudte, saledes at det var ngdvendigt at
fierne tagdeekningen inkl. krydsfinerpla-
derne i en afstand af mindst 1 meter om-
kring ovenlyskasserne. Hertil kom ifglge
retten 2 mindre betydende forhold, idet
e afdaekning af sterne var udformet for-
kert, og
e indbygning af vinduer var sket i plan
med ovenlyskassers forside, dvs. med
stor vandbelastning, og vandtaetheden
var kun sikret med en fugemasse mel-
lem karm og ovenlyskasse. Samtidig var
lgskanter pa ovenlyskasser udfgrt uden
bagvedliggende opbuk.

Utaet dampspaerre

,&rsagerne til skaderne pa tagkassetterne
og ovenlyskasserne kunne i det vaesentlige
henfgres til udfgrelsesfejl, idet dampspaer-
ren af hygrodiode var utaet. Retten var enig
med skgnsmaendene i, at det var almindelig
kendt handvaerksmaessig viden pé opfarel-
sestidspunktet, at dampspeerrer skulle
udfgres taet. Retten fandt, at der havde
foreligget fyldestggrende tegningsmateria-
le fra leverandgren, som beskrev samlings-
detaljer og sammenbygning af dampspeer-
ren af hygrodiode, og at dette materiale
matte veere tilgdet hovedentreprengren og
underentreprengren. Hvis underentrepre-
ngren var i tvivlom samlingsdetaljer, pahvi-
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lede det ham efter AB92 at indhente vejled-
ning hos bygherren (tilsynet), hvilket ikke
var sket.

Skygge pa taget

Medvirkende arsag til skaderne var efter
sk@nsmaendenes opfattelse, at dele af oven-
lyskasserne og tagkassetterne & i skygge
eller med meget beskeden solpavirkning,
hvilket bevirkede en meget beskeden op-
varmning og udtgrring via hygrodioden pa
disse omrader af taget. Skensmandene
oplyste pé rettens forespgrgsel, at hygro-
dioden i kombination med skyggevirkningen
pa taget i lgbet af & ar ville have fordrsaget
fugtskade pa taget, selv hvis dampspaerren
af hygrodiode havde veeret samlet hand-
vaerksmaessigt korrekt. Yderligere oplyste
skgnsmaendene, at der siden projekterings-
og udfgrelsestidspunktet af byggeriet lg-
bende varindhgstet erfaringer, hvorefter det
var blevet erkendt, at anvendelse af hygro-
diode som dampspeerre vil kunne give fugt-
skader, hvis blot mindre dele af taget henlig-
ger i hel eller delvis skygge. P3 projekte-
ringstidspunktet foreld en manual fra 1995
fra producenten af hygrodioden, som retten
ikke leengere fandt retvisende vedrgrende
skyggeforhold. Nutidens erfaringsgrundlag
fremgar bl.a. af BygErfa erfaringsblad 05 12
29 fra 2005.

Udviklingsskade

Retten fandt p& den baggrund, at det var i
overensstemmelse med datidens viden at
anvende hygrodiode som dampspeerre i
taget i bebyggelsen, hvorfor den skade, der
er foradrsaget som fglge af brug af hygrodi-
ode er en udviklingsskade, som bygherren
(Byggeskadefonden) baerer risikoen for.

De projekterende teknikerfirmaer blev der-
for frifundet, idet arkitekten dog blev palagt
projekteringsansvar for de navnte mindre
betydende forhold. Ogsa leverandgren, der
havde projekteret vaesentlige dele af taget
incl. ovenlyskasser blev frifundet.



.&rsagsfordeling

Hovedentreprengren fandtes ansvarlig for
2/3 af skaderne pa tagkassetter og ovenlys-
kasser, mens udviklingsdelen af skaderne
blev sat til 1/3. Underentreprengren skulle
godtggre hovedentreprengrens erstatning.
Tagdaekkeren blev frifundet.

Udbedringens omfang

Skgnsmaendene havde skgnnet, at udbed-
ringen kunne gennemfgres for ca. 6,1 mio.
kr. inkl. moms. Retten anslog tabet til 10
mio. kr., idet der pa grundlag af dokumen-
tation blev tillagt bl.a. byggepladsudgifter.
Da erstatningen til fonden kun udgjorde 2/3
af tabet endte det med en erstatning pa 6,75
mio. kr., hvoraf arkitekten skulle betale
250.000 kr., underentreprengren 6,5 mio. kr.

Omkostninger

Fonden blev palagt at betale halvdelen af
rettens omkostninger og en del andre sags-
omkostninger. Fondens samlede juridiske
nettoudgifteri denne sag belgber sig til mere
end 1,5 mio. kr., ligesom tilretteleeggelsen
af udbedringen har kreevet ekstraudgifter til
teknisk rédgivning for at sikre et gennem-
skueligt grundlag for voldgiftssagen. Men
sagen har veeret med til at papege veaesent-
lige tekniske problemer med anvendelse af
hygrodiode, herunder dannet baggrund for
det omtalte BygErfa blad fra 2005.

Prissaetning

Byggeskadefonden daekker kun ngdvendig
og forsvarlig udbedring. | denne sag var der
stor overensstemmelse mellem fondens og
skgnsmaendenes vurdering af udbedringens
omfang. Derimod var skensmasndenes pris-
saetning lav. Eksempelvis fandt fonden, at
det var ngdvendigt med totaloverdaekning
under udbedringen, hvilket bragte udgif-
terne til byggeplads op pa naesten 4 mio. kr.
| erstatningsudmalingen blev byggeplads-
udgifterne kun sat til ca. 1 mio. kr.

Kendelsen er optaget i Tidsskrift for Bygge-
og Boligret 2008, side 428.
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Udbedring af skader i tagkonstruktion med uventilerede tagkasetter




Ny lovgivning

Byggesagsbehandling og BR08

| 2008 blev Byggeloven eendret med henblik

pd afbureaukratisering af byggesagsbe-

handlingen. £ndringen indebzerer, at kom-

munerne ikke leengere skal foretage en vur-

dering af de tekniske forhold ved en raekke

bygningstyper s& som smahuse, herunder

enfamiliehuse og tilbygninger til/ombygnin-

ger af enfamiliehuse. Ved tekniske forhold

forstds krav, som er indfgrt i medfer af byg-

geloven, til

e adgangsforhold eller tilgaengelighed,
herunder krav til indretning

e konstruktioner, herunder krav til fugt og
holdbarhed,

e brandforhold,

e indeklima,

e energiforbrug og

e installationer

Brandforhold skal dog pédses i sager om
sammenbyggede enfamiliehuse med over to
husstande, herunder raekke- og kaedehuse.

De nye regler tradte i kraft den 1. januar
2009.

Byggeskadefonden afgav i forbindelse med
lovforberedelsen et hgringssvar, som ud-
trykte betaenkelighed ved andringerne.
Efter fondens samlede vurdering vil frita-
gelse for kontrol - og dermed ogsa generel
fritagelse for dokumentation - af de byg-
getekniske forhold medfgre veesentligt flere
fejl og skader. Lovaendringen modarbejder
saledes efter fondens opfattelse bestraebel-
serne pa at reducere omfanget af svigt i
dansk byggeri. Fonden foreslog i stedet at
malrette kommunernes tekniske bygge-
sagsbehandling mod fglgende veesentlige
forhold:
e Debarende og stabiliserende konstruk-
tioner
e Krav, der forebygger fugt og skimmel-
svampe
e Sikre taglgsninger
e Brandsikring
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Et nyt samlet bygningsreglement blev ud-
sendt af Erhvervs - og Byggestyrelsen i
slutningen af 2007. Bygningsreglement
2008, der tradte endeligt i kraft i august
2008, indeholder i hgjere grad end tidligere
funktionskrav frem for detaljerede krav. Som
fglge af bl.a. ovennaevnte sndringer af den
kommunale byggesagsbehandling er byg-
ningsreglementet aendret vaesentligt pr. 1.
januar 2009.

Se naermere om Byggeloven og det nye
bygningsreglement BRO8 pa Erhvervs-
og Byggestyrelsens hjemmeside
www.ebst.dk
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Regnskabet er i sin
helhed fremlagt pa
fondens kontor til

offentligt gennemsyn.

Regnskabets hovedtal

Uandret beholdning

Fondens samlede beholdninger udgjorde ca.
699 mio. kr. ultimo 2008, hvilket er pa niveau
med aret fgr, hvor de udgjorde ca. 708 mio.
kr. Beholdningerne er skabt ved reservatio-
ner til skadedaekninger, af reservefonden
og af bidragssaldoen, der skal finansiere
eftersyn og fremtidige skadedakninger, der
endnu ikke er anmeldt. Fonden er forpligtet
til at deekke byggeskader, der anmeldes
senest 20 ar efter byggeriets aflevering, og
fonden omfattede ultimo 2008 ca. 9.200 byg-
gerier med ca. 190.000 boliger.

Stigning i skadedakningen og fald

i reservationer til anmeldte skader
Udbetalt og reserveret skadedaekning er
totalt set faldet til ca. 45 mio. kr. imod ca. 47
mio. kr. i 2007. Netto faldet fremkommer
dels som fglge af en vaesentlig stigning i
skadedaekningen til ca. 75 mio. kr. i 2008
mod ca. 36 mio. kr.i2007, dels af en stigning
i de refunderede skadedakninger til ca. 18
mio. kr.i 2008 mod ca. 12 mio. kr. i 2007 samt
et fald i reservationsbelgbet fra 2007 til 2008
pa ca. 17 mio. kr.

Skadedaekning
Reservationer
Eventualforpligtelser

Eftersyn

Udgifter 2004-2008

Opgjort i % af bidrag og reservefondsandel

Stigningen fra 2007-2008 i skadedaekningen
skyldes primaert, at der er udbetalt over 38
mio. kr. i 4 store sager, som har vaeret un-
dervejs i en arraekke. Posten udbetalt og
reserveret skadedakning fremkommer som
summen af udbetalte skadedaekninger til
bygningsejerne, omkostninger til radgivning
og stigning i reservationer, der fratraekkes
indbetalte erstatninger.

Faldende indtaegter

De pélignede bidrag udgjorde ca. 61 mio. kr.
12008, hvilket er pa niveau med aret for, hvor
de udgjorde ca. 56 mio. kr. De arlige bidrags-
indbetalinger steg i perioden 1998-2004,
hvorefter de er faldet. Der forventes en fort-
sat faldende tendens, som fglge af at der
bliver afleveret vaesentligt feerre byggerier.

Stgrre afkast

De finansielle nettoindtaegter var ca. 36 mio.
kr.i12008, hvilket er en forbedring i forhold til
aret fgr, hvor afkastet var 17 mio. kr. Z£ndrin-
gen skyldes den positive udvikling i de danske
bgrsnoterede stats- og realkreditobligationer,
som fondens beholdninger er placeret i.
Midlerne er anbragt i tre portefgljeplejeafta-
ler, og i perioden fra etablering af aftalerne i
1988 har fonden opnaet et afkast, der ligger
vaesentligt over pengemarkedsrenten.
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Regnskab 2008

Belgb i 1.000 kr. 2006 2007 2008

Omkostninger til rekvirerede eftersyn

Modtagne fakturaer vedrgrende gamle 5-ars eftersyn 91 0 0
Kontrakter vedrgrende gamle 5-ars eftersyn 0 0 0
Tilbagefgrt fra foregdende ar 0 0 0
Modtagne fakturaer vedrgrende 1-ars eftersyn 19.291 13.928 11.171
Kontrakter vedrgrende 1-ars eftersyn 4444 4.745 3.782
Tilbagefgrt fra foregaende ar -8.786 -b.bb4 -4.745
Modtagne fakturaer vedrgrende 5-ars eftersyn 12.786 13.930 16.940
Kontrakter vedrgrende 5-3rs eftersyn 3.540 5.172 6.764
Tilbagefort fra foregdende ar -4.212 -3.540 -5.171
Eftersyni alt 27.063 29.791 28.746

Udbetalt / reserveret skadedakning

Betalt skadedaekning 44.485 29.570 61.669
Reserveret skadedaekning 218.471 235.742 219.006
Tilbagefgrt fra foregaende ar -224.561 -218.471 -235.742
Skadedaekning i alt 38.395 46.841 44.933

Status for bidrag

Saldo primo 309.773 334.436 316.225
Palignede bidrag 81.336 55.525 61.431
Arets bidragsforrentning m.v. 8.785 2.896 2.310
Eftersyni alt -27.063 -29.791 -28.746
Skadedaekning i alt -38.395 -46.841 -44.933
Saldo ultimo 334.436 316.225 306.287

Status for reservefond

Saldo primo 206.607 197.436 190.618
Finansielle nettoindtaegter m.v. 13.387 19.646 38.461
Administrationsomkostninger m.m. -13.773 -23.568 -32.066
Overfgrt bidragsforrentning m.v. -8.785 -2.896 -2.310
Saldo ultimo 197.436 190.618 194.703

Bemaerkninger:
Administrationsomkostninger bestar af omkostninger til administration og personale
samt arets nedskrivning af kontorejendomme.
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Bestyrelse og medarbejdere

Byggeskadefonden

Byggeskadefonden er en selvejende institution, oprettet ved lov i 1986.

Byggeskadefonden omfatter samtlige almene familieboliger, ungdoms-
boliger, lette kollektivboliger, seldreboliger, nybyggede private andels-
boliger og kollektive bofeaellesskaber, der har modtaget tilsagn om

stgtte de sidste 20 ar.

Bestyrelse pr. 31. december 2008

Lars Andersen, Odense AndelsBoligforening
(valgt af Boligselskabernes Landsforening) Formand

Hans Erik Lund, Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation
(valgt af Velfeerdsministeriet efter indstilling
fra Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation) Naestformand

Eske Groes, Kommunernes Landsforening
(valgt af Kommunernes Landsforening)

Per Juulsen, Kollegiekontoret i Arhus s.m.b.a.
(valgt af Velfeerdsministeriet efter indstilling
fra Kollegiekontorerne i Danmark])

Per A. Larsen
(valgt af Boligselskabernes Landsforening)

Eva Lunding Olsen, OK-fonden
(valgt af Velfeerdsministeriet efter indstilling

fra 0S| - Organisationen af Selvejende Institutioner)

Jorn Ravn, Domea s.m.b.a.
(valgt af Boligselskabernes Landsforening)

Them Steensborg, Frederiksberg Kommune
(valgt af Kebenhavns og Frederiksberg kommuner)
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Medarbejdere pr. 31. december 2008

Direktion

Gert Nielsen, direktgr

Ole Bonnelycke, sekr. chef (jura/teknik)
Birger R. Kristensen, sekr. chef (skonomi)

Jura

Gorm Nilsson

Tanja T. Hansen

Caroline Josefsen

Robert Metasch

Dorthe Heidemann Petersen
Hanne Sgrensen

Teknik

Jens Dons

Attila Hegykozy

Helge Bartholomasussen
Mie Byrdal Kloch Larsen
Henning Barris

Peter Rasch Hansen
Bent Isager

Dorte Johansen
Elisabet Johnsen
Jorgen Jonstrup

Lena Friis Knudsen
Helen Koskela

Kasper Boel Nielsen

Kai Mgller Pedersen
Poul Varnum

Jorgen Wegener

IT

Niels Erik Birkbak
Martin Edlich

Per D. Jgrgensen
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