Odense Kommune, Zldre- og Handicapforvaltning
Klosterbakken 13-15
5000 Odense C.

Den 30. november 2004 J.nA61-S5285-S Elisabet Johnsen
Telefon direkte 3376 2176
E-post ej@bsf.dk

1 ars eftersyn af Sukkerkogeriet, Roersvej 25, 5000dense C

| f&r som bygningsejere hermed konklusionen péslefiersynet af bebyggelsen. Eftersynet er
nu afsluttet fra Byggeskadefondens side.

| kan i dette brev leese om:
Byggetekniske bemaerkninger til de registreredetsvig

Hvad skal | som bygningsejere gare efter 1-arssftet? | skal bl.a. reklamere over eventuelle
svigt over for de ansvarlige og eventuelle garéiiiee. Laes mere herom i "Vejledning for
bygningsejere - opfglgning af 1-ars eftersyn" sowedlzsegger.

Gruppering af byggetekniske svigt. Her star, i kefilomfang fonden mener, at de registrerede
svigt bgr udbedres.

Eftersynet er gennemfart i overensstemmelse med@yog Boligstyrelsens bekendtgarelse
nr. 822 af 15. oktober 1997 om eftersyn af byggeder Byggeskadefonden.

Byggetekniske bemaerkninger til de registrerede svig

Bemaerkningerne i dette brev drejer sig kun om biejgeske forhold og uoplyste forhold af
byggeteknisk karakter. Hvis der er udfart et suggrlide, detaljeret eftersyn (C-eftersyn), indgar
oplysningerne herfra ogsa i vores bemaerkninger.

Der er ikke bemaerkninger om mindre betydende farheftersynsrapporten. P& den anden side
kan vores bemeerkninger ogsa indeholde generefsmipber og erfaringer, vi har fra andre
byggerier.

For de veesentligste svigt sk@nner vi den bygges&kniisiko, som er en vurdering af
sandsynligheden for, at et svigt farer til skadensienholdt med en vurdering af omfanget af en
skade, hvis den opstar. Vi beskriver ogsa, hvaall gare, for at svigt ikke farer til byggeskade.

Vi tager i dette brev ikke stilling til, hvem deamhansvaret for de registrerede svigt eller skader.



Emne 1: Byggegrube, fundamenter og kaelder
Der er ikke registreret byggetekniske svigt undkdte emne.

Emne 2: Baerende og stabiliserende konstruktioner
Der er ikke registreret byggetekniske svigt undkdte emne.

Emne 3: Yderveegge
Der er registreret mindre vaesentlige byggeteknssigt under dette emne. Der henvises til
rapporten.

Emne 4: Tage
Der er ikke registreret byggetekniske svigt urnditte emne.

Emne 5: Vadrum
Der er registreret byggetekniske svigt under dattee. Her fremhaeves alene:

5.2 Etagedeek:

Der er konstateret manglende svejsning et enladtatt vinylgulv foran handvask i et
badeveerelse.

Da overflader i badeveerelser erfaringsmaessigt,\iseebrusenicher, er udsat for stor belastning,
kan selv sma svigt i overfladen forarsage vandadgning i bagved liggende og tilstadende
bygningsdele. Da der i omgivende og tilstadendesttaktioner kan veere organiske materialer,
kan der veere mulighed for falgeskader som rad ampeangreb. Og der kan vaere mulighed for
korrosionsangreb pa armering i beton og indstadte r

Overflader i badevaerelserne eftergas for uteethmglafhjaelpes.

Det anbefales, at der indarbejdes regelmaessigs\eftpa overflader i badevaerelser i
driftsplanen, og straks der skulle vise sig utaathédverfladerne, bar der saettes ind med en
afhjeelpning.

Emne 6: Aflgb i jord og i bygning
Der er registreret byggetekniske svigt under dattee. Der henvises til rapporten.

Emne 7: Vand, varme og ventilation
Der er ikke registreret byggetekniske svigt undite emne.

Emne 8: Beton i udsat miljg
Der er ikke registreret byggetekniske svigt urnditte emne.



Emne 9: Bygningsdele i gvrigt
Der er registreret byggetekniske svigt under dattee. Her fremhaeves alene:

9.5 Depotrum:

Der er konstateret manglende udluftsningsmulighaepiotrum for renggringsvogne.
Depotrummet er beliggende under en betontrappe2imr

Ved manglende udluftningsmulighed vil der kunne ggigtning af bygningsdelene med mug
og skimmel til falge. Der blev ved eftersynet katstet hgj luftfugtighed i rummet samt i
bygningsdelene.

Der skal etableres den ngdvendige ventilation otltpsaledes at rummet sikres mod
fugtophobning og skimmelforekomst.

Hvad skal | som bygningsejere herefter ggre?
Vi tager i dette brev ikke stilling til, hvem deathansvaret for de registrerede svigt.

| skal som bygningsejere reklamere over registeefef, mangler, svigt, skader og manglende
oplysninger. Vi har vedlagt et eksempel pa et makions- og et rykkerbrev.

Reklamationsbreve skal sendes til alle teenkeligvantige, f.eks. radgivere og underradgivere,
entreprengrer og underentreprengrer, leverandgreventuelt seelger, hvis hele bebyggelsen er
solgt pa skede. Lees mere herom pa side 2-3 i vedlsigjledning for bygningsejere -

opfalgning af 1-ars eftersyn”. De ansvarlige sksdmarbejde med jer snarest muligt udbedre
svigt og mangler.

5-ars eftersyn

Om knap 4 ar sender vi et skema til jer, hvor I sigyse, om | har reklameret , om de
ansvarlige har udbedret eventuelle svigt og manBleroplysninger skal vi bruge til at
planleegge 5-ars eftersynet.

Yderligere oplysninger
Hvis | har spargsmal vedragrende 1-ars eftersykat,|skke henvende jer til eftersynsfirmaet,
men til undertegnede Elisabet Johnsen.

Direkte telefonnummer og E-postadresse star palside
Kopi af dette brev er sendt til Torkild Kristensefegnestue A/S og til Odense Kommune, som
ogsa har faet kopi af eftersynsrapporten.

Med venlig hilsen

Jens Dons Elisabet Johnsen
Teknisk chef Teknisk sagsansvarlig
Bilag

Gruppering af byggetekniske svigt (vedheaeftet)

Rapport fra 1-ars eftersynet med bilagsmappe

Vejledning for bygningsejere - opfalgning af 1.éfersyn, september 2004.
Eksempel pa reklamationsbrev og rykker (kan hepdesww.bsf.dk)
Bekendtggrelse om skadedaekning fra Byggeskadefonden

Vejledning for bygningsejere - anmeldelse af bykagele, september 2004.



Byggeskadefonden Bilag

Studiestreede 50, 1554 Kgbenhavn V Den 30. november 2004
Telefon 3376 2000, Telefax 3376 2010 J.nr. 461-S285-S
E-post bsf@bsf.dk, www.bsf.dk

Gruppering af byggetekniske svigt

Grupperingen sker pa grundlag af A/B-eftersyneg¢néwelle C-eftersyn og supplerende
informationer indhentet hos eftersynsfirmaet samtiens erfaringer.

Er der tilstreekkelige oplysninger sker grupperingdrfra en vurdering af den betydning,
omfang og risiko, bygningsemnets svigt har. Mandkroplysninger, sker grupperingen ud fra
fondens erfaringer med svigtets betydning, omfapgsko i lignende bygningsdele.

Ved manglende oplysninger forstas, at der margglprojekt med detaljer og beskrivelse af
emnets bygningsdele, og/eller at der mangler koretier tilsynsnotater, der bekreefter, at ikke-
synlige bygningsdele er i overensstemmelse meekbetj

Byggeskadefondens vurdering Grupper
Bygningsemner 1 2 3| 4] 5
Emne 1: Byggegrube, fundamenter og keelder X

Emne 2: Baerende og stabiliserende konstruktioner X

Emne 3: Yderveegge X

Emne 4: Tage X

Emne 5: Vadrum X
Emne 6: Aflgb i jord og i bygning X

Emne 7: Vand, varme og ventilation X

Emne 8: Beton i udsat miljg X

Emne 9: Bygningsdele i gvrigt X
Gruppe 1

Bygningsemnet er intakt eller har mindre vaesentiigggetekniske svigt eller byggeskade af ubetytieligfang.
Der har veeret tilstraekkelige oplysninger om allgrigigsdele. Normalt vedligehold er tilstreekkeligt.

Gruppe 2

Bygningsemnet har mindre veesentlige byggeteknigige sller byggeskade af meget beskedent omfaniglleg
der mangler oplysninger om nogle mindre veesentiigmingsdele. Manglende oplysninger bgr fremskafbes
registrerede og eventuelle ikke-synlige svigt katee udbedres eller forebygges ved gget drift.

Gruppe 3

Bygningsemnet har vaesentlige byggetekniske svigit eyggeskade men af mindre omfang, og/eller dengter
oplysninger om veesentlige bygningsdele. Manglemdgsainger skal fremskaffes. De registrerede ogeadle
ikke-synlige svigt skal udbedres.

Gruppe 4

Bygningsemnet har byggetekniske svigt eller byggdsk stort omfang. Der er stor sandsynligheddbder
udvikles en byggeskade, eller at en byggeskadeiedwderligere. Der skal foretages udbedring lefmgelse af
eftersynet.

Gruppe 5
Bygningsemnet har byggetekniske svigt eller byggdekder er alvorlige og af betydning for persdkeikeden.
Der skal omgaende gribes ind med forebyggende staininger.



